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Il sottoscritto geom. Angelo Barnaba, iscritto all’Albo professionale dei Geometri della Provincia di 

Bari al n. 2798, per conto del Comune di Noci, veniva incaricato dallo stesso di procedere alla stima 

del terreno sito in agro del Comune di Noci (BA) sulla strada vicinale Pezzata.  

In ottemperanza all’incarico ricevuto, a norma di tecnica e pratica professionale, compiuti i 

necessari sopralluoghi, le necessarie operazioni estimative, il sottoscritto espone quanto segue: 

 

RELAZIONE DI STIMA 

PREMESSA 

-  Che, in particolare il bene da stimare è un piccolo terreno a margine della strada; 

-  Che, al momento del sopralluogo eseguito il 03/03/2025, si è provveduto ad effettuare le seguenti 

operazioni peritali atte alla corretta stesura della perizia: 

1. Sopralluogo all’immobile per constatare l’ubicazione, lo stato di manutenzione e la 

consistenza; 

2. Verifica di ogni caratteristica intrinseca ed estrinseca dell’immobile; 

3. Accesso presso l’Agenzia delle Entrate – Sezione Territorio della Provincia di Bari (Catasto) 

per visure sulle mappe catastali e richiesta delle planimetrie ivi depositate; 

4. Ricerca di mercato, finalizzata alla corretta valutazione del bene, su immobili con simili 

caratteristiche tipologiche e funzionali, e presa visione della banca dati dall’Osservatorio del 

Mercato Immobiliare (OMI) dell’Agenzia delle Entrate. 

 

 

DATI CATASTALI 

L’unità immobiliare oggetto della presente perizia risulta censito all’Agenzia delle Entrate – Sezione 

Territorio della Provincia di Bari, con i seguenti dati: 

 

 



 
 

 

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO 

Foglio P.lla Sub Indirizzo Zona 
cens Categoria Classe Consistenza Rendita 

79 226    Incolt prod  165 mq  

 

INTESTATO Comune di Noci (BA) 

CODICE FISCALE 82001750726 

DIRITTI E ONERI REALI Proprietà per 1/1 

 

Dalle visure catastali effettuate e dagli elaborati planimetrici reperiti la proprietà risulta 

correttamente intestata, mentre sul foglio di mappa è riportata in modo errato, la superficie grafica 

della ptc 226 risulta 1800 mq, la ptc confinante n° 13 ha una superficie grafica di mq 165 ed in atti 

risulta di mq 1774, intestata a Boccardi Amalia, in pratica i numeri di particella sul foglio di mappa 

sono invertiti. 

 

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE 

Il terreno risulta un’area non coltivata a margine della strada usata come area di sosta o deposito 

di materiali vari, confinante a nord con la particella 159, ad est con strada vicinale Pezzata, e ad est 

con la particella 226. 

 

METODOLOGIA E CRITERIO DI STIMA ADOTTATO 

Il giudizio o valore di stima rappresenta una previsione del prezzo più probabile con cui, in condizioni 

ordinarie, un bene verrà scambiato. Pertanto la stima, basandosi su prezzi già verificatisi, è in 

sostanza la previsione del più probabile prezzo futuro di scambio del bene. 

Nello svolgimento delle operazioni di stima, il sottoscritto si atterrà al principio dell’ordinarietà che 

esclude situazioni particolari e considerazioni soggettive. 



 
 

 

Per determinare il valore della proprietà si è ritenuto di applicare il metodo del valore di 

comparazione o di confronto che è un metodo idoneo e comunemente adottato nelle stime di 

strutture simili. 

 

METODO DEL VALORE DI COMPARAZIONE 

Date le particolari condizioni al contorno e atteso lo scopo della stima, la determinazione del valore 

di mercato dell’immobile sarà determinato direttamente, facendo ricorso al metodo comparativo, e 

in particolare, verificata l’impossibilità di individuare immobili di prezzo noto perfettamente analoghi 

a quello in esame, si terrà conto dei valori desunti da listini Valori Agricoli Medi della Provincia di 

Bari. 

Il comune di Noci rientra nella regione agraria n. 5, per il quali con Bollettino Ufficiale della Regione 

Puglia - n. 51 del 8-6-2023, per l’incolto è stato determinato un valore di € 1.100/Ha. 

VALORE DI STIMA 

Mq 165 x 0,11 €/mq = 18,15 € 

Valore di comparazione arrotondato a 20 € (ventieuro/00 €). 

 

Si allega: 

- Stralcio catastale 
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 Il Tecnico Incaricato 
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STRALCIO CATASTALE 

 


